EXPUNERE DE MOTIVE

Sectiunea 1

Titlul proiectului de act normativ

LEGE pentru simplificarea impozitului pe clidirile cu destinagie mixti aflate in proprietatea
persoanelor fizice prin completarea art. 459 din Legea nr, 227/2015 privind Codul fiscal

Sectiunea a 2-a

Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea situatiei
actuale

In forma existentd, Codul Fiscal prevede impozitarea diferiti a clidirilor
rezidentiale, nerezidentiale si cele cu destinafie mixta, atunci cand sunt
in proprietatea persoanelor fizice. Formula de impozitare, dar mai ales
birocrafia aferentd declardrii acestor spatii reprezintd obstacole in
vederea derularii activitaii antreprenoriale in Romania.

Situatia cladirilor cu folosire mixtd a ramas neclarificatd incd din anul
2016, fiind subiectul multiplelor interpretdri ale autoritatilor locale.
Destinafta” unei cladiri se referd la tipunile de activitdti ce au loc in
respectiva cladire: rezidential, nerezidential §i mixt.

Daci la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal dar la care nu
se desfagoard activitate economicd (prin declaratia pe propria
raspundere a persoanei fizice ce define cladirea), atunci impozitul se
calculeaza aferent metodei de calcul pentru cladiri rezidentiale, conform
articolului 247 din Codul Fiscal. Insi, daci la adresa clidirii este
inregistrat un domiciliu fiscal al unei persoane juridice iar cheltuielile cu
utilitatile revin, conform contractului si conform situatiei faptice, in
sarcina persoanei juridice, atunci impozitul cladirii se calculeazi ca si
cand cladirea este utilizatd in scop nerezidential.




In situatia in care intr-o cladire se desfigoard atat activititi mixte,
respectiv rezidentiale cat §i activitd{i economice (nerezidentiale),
incadrarea impozitdrii acelei cladiri este determinatid de delimitarea
spatiului ce este folosit in scopuri rezidentiale §i nerezidentiale.

Daca suprafetele utilizate nerezidential, in scop economic, nu sunt
delimitate in mod contractual, atunci conform art. 459 din Codul Fiscal,
impozitul este determinat de cine plateste utilitdfile inregistrate la
respectiva cladire. Daca utilitatile sunt platite de cétre persoana fizicéd
(proprietarul), atunci cladirea este impozitatd in regim rezidential, iar
dacid sunt platite de cétre persoana juridicd, atunci cladirea este
impozitatd in regim nerezidential.

Atunci cénd suprafetele sunt delimitate contractual, cu scop mixt,
determinarea impozitului se face prin depunerea la autoritatea locali a
unui raport de evaluare al unui evaluator autorizat de cidtre ANEVAR ce
trebuie refacut §i redepus la fiecare 5 ani.

In practici s-au intlnit cazuri in care delimitarea nu putea fi facuti de
citre evaluator, astfel proprietarii fiind obligai sd declare intreaga
suprafatd in regim de impozitare nerezidentiald, aceastd situatie
regasindu-se ulterior in preful perceput pentru chiria persoanei juridice.

2. Schimbﬁri
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existente, acest protect prevede un cadru predictibil §i mai putin
birocratic de declarare a spatiilor folosite in scop nerezidential. Astfel.
pentru spatiile mici din cadrul cladirilor, spaii de pana la 50 m?, aceste
cladiri pot fi incadrate ca fiind ,cladiri cu destinatic mixtd” fira a fi
nevoie de documentatic cadastrala §i fira intocmirea unui raport de
evaluare la fiecare 5 ani.

Proprietarul cladirii inchiriazd persoanei juridice un spativ de pani la 50
m? pentru desfasurarea activitagilor economice, in raispunderea persoanei
fizice fiind plata utilitagilor aferente cladirii.

Aceastd noud abordare imbind prevedenle existente ce tin de existenta
documentarii suprafetei alocate activitaii economice, permiténd astfel o
delimitare a spatiului prin acordul pirtilor. in felul acesta, se inlesneste
incadrarea de destinatie ,jmixtd” a cladirilor, permitind autoritatilor
locale 0 mai bund colectare a impouzitelor datorate, un regim mai
predictibil de functionare a persoanelor juridice §i un cost redus pentru
functionarea acestora (prin reducerea complexitatii birocratiei §i
cheltuielilor periodice aferente costurilor de evaluare a periodicid a
cladirii).

Alte informatii

Nu este cazul




Sectiunea a 3-a
Impactul socio-economic al proiectului de act normativ

1. Impact Nu este cazul

macroeconomic

2. Impact asupra Taxe mai mici §i predictibilitate sporitd in raport cu contribuabilii.
mediului de afaceri

3.Impact social Taxe mai mici §i predictibilitate sporitd in raport cu contribuabilii.
4. Impact asupra Nu este cazul.

mediului

5. Alte informatii Nu este cazul.

Sectiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului general consolidat, atit pe termen scurt, pentru anul
cureat, cit §i pe termen lung (pe 5 ani)

In lipsa informatiilor publice privind numarul persoanelor juridice ce functioneazi in clidiri cu
destinatie rezidentiald, nerezidentiald sau mixtd, cét si considerdnd ca valoarea cotei de impozitare
este determinata de cétre fiecare consiliu local prin hotérare, in cazul acestui proiect de lege nu
poate fi determinat impactul financiar. In schimb, prin modificérile aduse de prezentul proiect, va
fi incurajatd declararea clidirilor cu destinatie mixtd ceea ce va determina o cregtere a numarului
Inregisiraru acesiul ip de cladari,

Considerand cd pentru suprafetele cladirile rezidentiale impozitul se calculeazi prin aplicarea unei
cote cuprinse intre 0.08% - 0.2% iar pentru suprafefele cladirilor nerezidentiale impozitul se
calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0.2% - 1.3% (iar in cazurile in care valoarea
cladirii nu poate fi determinata, impozitul se calculeazi prin aplicarea unei cote de 2% asupra
valorii impozabile aplicatd cladirilor rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice),
incurajarea declaririi cladirilor pentru destinatie mixtd va aduce invariabil venituri aditionale la
bugetele locale.

Sectiunea a S-a
Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

1. Proiecte de acte normative  [Nu este cazul.
suplimentare

2. Compatibilitatea proiectului [Nu este cazul.
de act normativ cu legislatia
comunitara in materie

3. Decizii ale Curtii Europene [Nu este cazul.
de Justitie si alte documente

#.Evaluarea conformitatii Nu este cazul.

5. Alte acte normative si/sau  [Nu este cazul.




documente internationale din
are decurg angajamente

6. Alte informatii Nu este cazul,

Sectiunea a 6-a
Consultarile efectuate in vederea elaboririi proiectului de act normativ

1. Informatii privind procesul de consultare cu organizatii Nu este cazul
neguvernamentale, institute de cercetare i alte organisme
implicate

2. Fundamentarea alegerii organizatiilor cu care a avut loc | Nu este cazul
consultarea, precum §i a modului in care activitatea acestor
organizafti este legata de obiectul prezentului act normativ

3. Consultérile organizate cu autoritatile administratiei publice | Nu este cazul.
locale, in situafia in care prezentul act normativ are ca obiect
activitdfi ale acestor autoritdfi, in conditille Hotdrdrii
Guvernului nr. 521/2005 privind procedura de consultare a
sii dciuiiior wsoclulive wic univiiiajilvi udititiisiiujici publice

locale la elaborarea proiectelor de acte normative

4.  Consultarile  desfisurate in cadrul  consiliilor | Nu este cazul.
interministeriale, in conformitate cu prevederile Hotdrdrii
Guvernului nr. 750/2005 privind constituirea consiliilor
interministeriale permanente

5. Informatii privind avizarea de ciitre: Nu este cazul
a) Consiliul Legislativ

b) Consiliul Suprem de Apérare a Térii
¢) Consiliul Economic §i Social

d) Consiliul Concurentei

¢) Curtea de Conturi

Sectiunea a 7-a
Activititi de informare publici privind elaborarea §i implementarea proiectului de act
normativ




1. Informarea societdfii civile cu privire la necesitatea
elabordrii actului normativ

Nu este cazul

2. Informarea societitii civile cu privire la cventualul impact
asupra mediului in urma implementdrii prezentului act
normativ, precum s§i efectele asupra sdndtafii §i securitéjii
cetdfenilor sau diversitaii biologice.

Nu este cazul.

3. Alte informatii

Sectiunea a 8-a
Miisuri de implementare

1. Mésurile de punere in aplicare a prezentului act normativ de
cétre autoritatile administratiei publice centrale §i/sau locale —
infiintarea unor noi organisme sau extinderca competentelor
institutiilor existente

Nu este cazul

In numele initiatorilor:

Deputat USR Claudiu Tulius Gavril Nisui

Deputat PSD Sorin Lazir
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